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1) Forsendur

I Adalskipulagi Képavogs 2019 til 2040 stadfest 28. desember 2021 er gert rad fyrir
ibudarbyggo & umreeddu skipulagssveedi.

EKki er i gildi deiliskipulag fyrir umraett sveedi.

A fundi skipulagsrads 15. jantar 2018 er erindi Hauks Asgeirssonar fh. l68arhafa Melgerdis 11
par sem 6skad er eftir vidbyggingu & tveimur haedum vid vesturhlid ibudarhdssins alls 150 m?
ad staerd med tveimur ibudum, hafnad. Byggingarmagn 4 168 var dzetlad 350 m? eftir breytingu
og nyting eykst Ur 0.26 i 0.46 (sja fylgiskj. 1)

A fundi skipulagsrads 5. mars 2018 var lagt fram nytt erindi par sem 6skad er eftir vidbyggingu
a tveimur haedum vid vesturhlid ibudarhdssins alls 150 m? ad steerd med tveimur ibGdum,
hafnad. Byggingarmagn & 163 var &zetlad 350 m? eftir breytingu og nyting eykst tr 0.26 i 0.45.

Erindid var grenndarkynnt i samraemi vid 44. gr. skipulagslaga og barust athugasemdir fr4
l6darhéfum Melgerdis 9, 10, 12, 13 og 14 og Vallargerdis 10, 12 og 14. A fundi skipulagsrad
4. jani 2018 var erindid lagt fram ad nyju dsamt athugasemdum og pvi frestad og visad til
umsagnar skipulagsdeildar.

A fundi skipulagsrads 20. agust 2018 var 16gd fram breytt tillaga sem kemur til mots vid hluta
innsendra athugasemda. | tilldgunni felst m.a. ad:

A) fyrirhugud vidbygging er faerd fjger I6damorkum Melgerdis 13. fyrirhugud vidbygging er faerd
fjeer I66amorkum.

B) fyrirhugud vidbygging er faerd til nordurs sem nemur um 3 m pannig ad nordurveggur
fyrirhugadrar vidbyggingar er i linu vid nordurhlid niverandi huss.

Erindid var sampykkt og visad til afgreidslu baejarstjérnar sem stadfesti afgreidslu pann 23.
agust 2018. (sja fylgiskj. 2)

Byggingarfulltrda barst byggingarleyfisumsokn fra Audunni J. Gudmundssyni til
heimils ad Langagerdi 48 |l6darhafa Melgerdis 11 par sem so6tt var um heimild til byggja
vidbyggingu i samraemi vid sampykkta byggingarleyfisums6kna sem grenndarkynnt var
og sampykkt a fundi skipulagsrads 20. agust 2018. Med bréfi dags. 24. september 2018
gerdi byggingarfulltrai athugasemdir vid innsent erindi. beim var ekki svarad og féll
byggingarleyfisumsékn ur gildi.

2) Ferill mals

A fundi skipulagsrads 17. jantar 2022 var lagt fram ad nyju erindi Hauks Asgeirssonar
byggingarverkfraedings dags. 7. oktober 2021 f.h. I66arhafa Melgerdis 11 par sem sétt er um
breytingar & 163inni. (sja fylgiskj. 3)

A 168inni er steinsteypt 160 m2 einbylishis & tveimur haedum byggt 1954 auk 40,2 m?2
bilgeymslu, byggdri 1972. | erindinu er 6skad eftir reisa vidbyggingu med einni ibud & tveimur
haedum vid vesturhlid ibudarhussins alls brattdé 139,8 m2 ad steerd. Jafnframt er bilasteedum &
[63inni fiblgad ar tveimur i fjiogur. Byggingarmagn a I6dinni haekkar ar 200,2 m2 i 340 m2 vid
breytinguna og nytingarhlutfall haekkar ar 0,26 i 0,45. Fj6ldi ibuda eykst Ur einni i tvaer & 16dinni.
Medfylgjandi: Greinargerd og uppdraettir i mkv. 1:100 og 1:500 dags. 7. oktéber 2021.
Skipulagsrad sampykkti med tilvisun i 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad grenndarkynna
framlagda tillogu fyrir I6darhéfum Melgerdis 9, 10, 12, 13, 14, Vallargerdis 10, 12 og

14. Kynningargdgn sja fylgiskjal 1.

Frestur til ad gera athugasemdir var til kl. 12:00 fostudaginn 3. Jini 2022.
Athugasemdir barust.



3) Athugasemdir og abendingar vio erindi dags. 17. jantar 2022.
A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fra:

1. livari Pér Axelssyni, Gudrunu Mist Sigfusdoéttur, Axel Halldéri Sélvasyni og Bjork
Geirdal, Melgerdi 13 (efri og nedri haed) sbr. bréf dags. 3. juni 2022 (sja fylgiskj. 4)

2. Hermanni Hermannssyni og Sigrioi Gudmundsdottur, Melgerdi 9 sbr. bréf dags.
25. mai 2022. (sja fylgiskj. 5)

ivar bér Axelsson, Gudrdan Mist Sigfusdottir, Axel Halldér Sélvason og Bjérk Geirdal
Melgerdi 13 efri og nedrihaed

1.1

Okkur pykir petta veruleg breyting a skipulagi og viobyggingin er nanast jafn stor og husid
sem fyrir er og prengir mjog ad okkar hasi. bad er ansi nalaegt og groft ad hafa glugga ad
okkar 166 med svona litlu bili & milli husa.

Umsogn 1.1:

Melgerdi 11 og naesta nagrenni er a 6deiliskipulégdu sveedi. Malsmedferd var dkvedin &
fundi skipulagsrads pann 17. jantar 2022 i samreemi vido 44. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 sem gerir rad fyrir ad grenndarkynna byggingarleyfisumsokn.

[ greinargerd adalskipulags Képavogs 2019-2040 nanar til tekid i gr. 7.2.2 er fjallad um
rammadkveedi og tekid m.a. fram ad komi 6skir um breytingar i ntverandi byggd hvort
sem han er deiliskipuldgd eda ekki, skuli liggja fyrir greinargerd med skyringarmyndum
par sem itarlega er greint fra mégulegum ahrifum breytingarinnar & pa byggd sem fyrir
er. Einkum skuli horft til hluta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd og
yfirbragdi hverfisins hvad vardar steerd og hlutféll, umferd, bilasteedapotrf, Gtsyni og
skuggamyndum.

begar skodad er hvernig fyrirhugud breyting aé Melgerdi 11 fellur ad adliggjandi byggod
og yfirbragdi hverfisins hvad vardar umhverfispattinn nand (breytt nalaegd) er ljést ad
fyrirhugud vidbygging sem er 11,66 metra ad lengd, med vegghad um 5,5 metra og
meaenisheed sem er um 6 metra samk. framlégdum uppdrattum er 5.5 metrum naer
[66amorkum Melgerdis 13 en nuverandi bygging sem ad mati skipulagsdeildar skapar
aukna nand. P6 ber ad taka fram ad ekki eru gluggar & svefnherbergjum, alrymi eda
stofu Melgerdis 11 sem snila ad 166 Melgerdis 13 en gluggi er a geymslu og skrifstofu .
Bilageymsla Melgerdis 13 er an glugga & austurhlid. A austurhlid ibudarhissins ad
Melgerdi 13 eru eldhusgluggar a austurhlid. Tekid er fram ad havaxin trjagrédur er &
l[66armorkum og er tekid fram i byggingarleyfisumsékn l6darhafa Melgerdis 11 ad
samrad skuli haft um fragang a l6darmdrkum.

Fjallad er um beetur vegna skipulags og yfirtéku eigna i 51. gr. skipulagslaga nr.
123/ 2010. Tar segir: AL e iaRBkipulagk iil pess adg verarireti
fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid & um sambeaerilegar eignir i naesta
nagrenni, & sa er getur synt f4 & tjéon af peim sdékum rétt & botum fra vidkomandi
sveitarf ®l agi . i

1.2

Vid erum i sjalfu sér ekki 6sampykk vidbyggingu sem vaeri minni vio Melgerdi 11, en gerum
eftirfarandi athugasemdir vid niverandi tillogu ad vidbyggingu: Ljost er ad vidbyggingin mun
breyta Utsyninu og prengir verulega ad utsyni ar eldhisglugganum & efri haed, par sem
vaskurinn er og er liklega sa gluggi sem vid horfum mest Gt um daglega. Vioé gerum einnig
athugasemd vid svalir & vidbyggingu sem myndu hafa beina sjonlinu yfir i gardinn & Melgerai
13 og myndi trufla naedid og frelsid sem vid hofum i gardinum. Vid vaerum mogulega

breyt.



sampykk vidbyggingu sem vaeri minni, myndi ekki ganga framar en bilskar & Melgerdi 13 og
an yfirsynar af svélum eda gluggum beint inn i gard okkar.

Umsogn 1.2:

Pegar skodad er hvernig fyrirhugud breyting ad Melgerdi 11 fellur ad adliggjandi byggo
og yfirbragdi hverfisins hvad vardar umhverfispattinn atsyni er pad mat
skipulagsdeildar ad ekki sé um ad reeda veruleg umhverfisahrif af breyttu Gtsyni par
sem lega nuverandi huss Melgerdi 11 takmarkar utsyni til vesturs og fyrirhugud
nybygging breytir pvi ekki.

Vardandi athugasemd l|6darhafa Melgerdis 13 um steerd og hlutféll og pad ad
vidobygging gangi ekki framar en bilskdr & Melgerdi 13 bendir skipulagsdeild & ad i
markmidum greinargerdar Adalskipulags Képavogs 2019-2040 er bent a ad breytingar
skulu vera i takt vid rammaakvaedi i 7. kafla en par segir:

1c. Nybygging 41008 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli husa sitt
hvoru megin vid.

[ storum drattum eru hasin vid Melgerdi 1-19 bygg#H 2 Al 2nufi bpbPHI g°tu
bakhlidar. Undantekningar fra pessu eru bakhlidar Melgerdis 1, 7 og 13 eins og

ofangreind mynd synir.

Fyrirhugud nybygging skagar 3 metra Gtfyrir linu sem dregin er milli bygginga Melgerdis

7 0og 13 og par vid beetist svalir sem eru 1.6 metra djupar. (sja fylgiskj. 9)

Vardandi svalir a annarri haed vidbyggingar pa er pad mat skipulagsdeildar ad buast
megi vid aukinni innsyn fra svélum inn a 68 Melgerdis 13 sérstaklega par sem liklegast
er ad stort tré sem er i gardi Melgerdis 11 purfi ad fella til ad koma fyrir vidbygginu.
EkKki er gert grein fyrir gréori 4166 Melgerdis 11 i byggingarleyfisumsdékn.

Lodarhafar Melgerdis 13 tak fram ad peir vaeru mégulega sampykkir vidbyggingu sem
veeri minni og myndi ekki ganga framar en bilageymsla Melgerdis 13 og an yfirsynar af
svblum eda gluggum a vesturhlid.

Ekki er ljést afstada |6darhafa Melgerdis 13 hvort att sé vid ad vidobygging fari ekki
framar en nordurgafl bilageymslu eda sudurgafl eda ad hushlid vidbyggingar verdi ekki
lengri en bilageymslan.

Kynnt tillaga gerir rad fyrir ad [68inni Melgerdi 11 standi parhas p.e. ein ibad i naverandi
husi og 6nnur i fyrirhugadri vidbyggingu. i adalskipulagi beejarins bls. 23, toflu 2.1
ANytingarhlutfall htisagerdaf, er mida vid ad nytingarhlutfall radhuisa- og parhtsaléd sé
0,35-0,60. Fyrirhugad nytingarhlutfall Melgerdis 11 eftir breytingu er 4esetlad 0,45 eins og

fram kemur i ofangreindri athugasemd og pvi i samraemi vid vidmida adalskipulagsins.
(sié fylgiskj. 10)



1.3

Sagt er i kynningarbréfi ad fjoldi ibuda sé nu ein a 16dinni. HUsid hefur hinsvegar verid hlutad
nidur i ad lagmarki prjar ibudir. Likast til 4 med tilheyrandi ibuafjolda sem nokkur velta er &
milli &ra. Inngangar i tveer ibudirnar eru aftan vid hus, og med vidbyggingu feerist s&
umgangur ad l6darmérkum Melgerdis 13. Groflega talid m.v. pau andlit sem sjast hvad oftast
eru ad 6llum likindum rimlega 10 manns sem hafa adsetur i hdsinu. Mogulega fleiri en erfitt
er ad gera sér nakveemlega grein fyrir pvi par sem umgangur er mikill og talsverdur fjoldi sem
hefst parna vid. Melgerdi 11 eetti i raun ad skilgreina sem fjolbylishds og leggjum vid til ad
Uttektaradilar meeti a stadinn og skodi hvernig husinu hefur verid breytt Ur einbylishusi par
sem ein fjdlskylda bjé &dur.

Umsogn 1.3:

Samkvaemt fasteighaskra er ein ibd a l6dinni. Pad er hlutverk byggingarfulltrda ad sja
til pess ad notkun fasteignar sé i samraemi vid gildandi adaluppdreetti berist kvartanir
um slikt. Ofangreindar &bendingar hafa verid sendar byggingarfulltrda.

Farid var i vettvangsferd 28. juni 2022. bar kom m.a. fram ad bilskur a 166 Melgerdis 11
er ekki nyttur sem slikur par sem bilskarshurd hefur verid fjarleegd og framhlid skarsins
lokad og i hefur verid settur gluggi (ad hluta) med opnanlegum fégum.

Samkvaemt pjédskra bla 15 manns i hdsinu. Skradur |6darhafi byr ekki i hasinu.

A fundi skipulagsrads 15. jantGar 2018 var tilldgu |6darhafa um ad gera tveer ibudir i
umraeddri vidbyggingu hafnad sem og ad bilasteedum a 166 yroi fjélgadi i 6 steedi.
Beejarstjorn stadfesti afgreidslu skipulagsrads 23. jantar 2018.

Vido Melgerdi 1-19 eru fimm tvibylishlds m.a. vio Melgerdi 13, 15, og 17.

1.4

pad er mikill umgangur n pegar vid vesturhlid Melgerdi 11 ad inngdngum aftan vid his. A
nedri haed Melgerdis 13 er svefnherbergisgluggi naestur vidbyggingunni. Opaegileg nalaegd er
a milli inngangs og bilasteeda vidbyggingarinnar og svefnherbergisgluggans sem an efa mun
valda 6naedi, sérlega par sem ad pa feerist gbnguleid i innganga ad aftan ad l6darmérkum
rétt utan vid svefnherbergi nedri haedar i Melgerdi 13 og eldhuisglugga efri heedar. Ef pad
verdur ad pessari byggingu pa férum vid fram a ad mannhaedar ha smekkleg tvéfold girding
verdi reist a 6llum I6darmorkum milli Melgerdis 11 og 13 a kostnad byggingaradila.

Umsogn 1.4:

Samkveemt fasteignaskra er ein ibud a l6dinni. bad er hlutverk byggingarfulltria ad sja
til pess ad notkun fasteignar sé i samraemi vid gildandi adaluppdreaetti berist kvartanir
um slikt. Ofangreindar abendingar hafa verio sendar byggingarfulltraa.

A milli fyrirhugadrar vidbyggingar og l6damarka i vesturhluta 16dar er 3 metrar og fra
umreeddum I6damoérkum ad husvegg Melgerdis 13 um 4 metrar. Ef skodud er fjarleegd
milli hasat.d vid Melgerdi 3-19 (oddatdlur) pa er hin ad jafnadi meiri en tillaga ad breyttu
fyrirkomulagi Melgerdis 11 gerir rad fyrir. A gildandi adaluppdrattum fyrir Melagerdi 13
er gert rao fyrir bordstofu og eldhusi a efri haed huss og eldhuisi og herbergi & nedri
heaed. Bilageymsla Melgerdis 13 liggur um 5 metrum lengra til sudurs en umreett
svefnherbergi sem er pvi i skjol.

Fragangur & l66armorkum er hddur sampykki beggja |I6darhafa Melgerdis 11 og 13

1.5

Asynd goétunnar eru tré og blémabed framan vid hasin. Samkveemt teikningum verdur i stad
pess grédurs sem na er malbik eda hellur framan vid allt husid sem gjorbreytir &synd fra gotu
og er ekki i takt vid husin i kring. Einnig ad hafa ruslafétur badu megin byr til skiptingu a
[6dinni eins og um tvo einbylishus sé ad raeda.



Umsdgn 1.5:

Tekid er undir dbendingu I6darhafa ad fyrirhugud breyting par sem gert er rad fyrir
fjorum bilasteedum a nordurhluta I6dar par sem adur var grodour og 3 sorpskyli med i
allt 6 tunnum breyti ntverandi gétumynd & neikvaedan hatt. | umraeddri tillégu er gert
rao fyrir ad fjélga ibadum & 1606 ar einni ibud i tveer.

1.6

pakio skagar ut fyrir vegginn sem liggur ad Melgerdi 13 sem gerir pad ad verkum ad pad eru
minna en 3 metrar ad bilskur, pakskyggnid er pvi komid of naleegt okkur skv.
byggingarreglugerd. Samkveemt brunavarna vidmidi eru brunavarnir okkar has komnar i
heettu par sem 3 metrar purfa ad vera ad okkar husi fra pakskyggninu. Ef pessi vidbygging
verour sampykkt pa purfa eigendur ad Melgerdi 11 eda Képavogsbeaer ad bera kostnad ad
pvi ad breyta okkar eign svo han standist brunavarnarreglum.

Umsdgn 1.6:

pad er hlutverk byggingarfulltria ad yfirfara og sampykkja byggingarleyfis umsdéknir og
adaluppdreetti sem lagdir eru inn. bPar undir tilheyrir ad gera brunataeknilega uttek.
Engar framkvaemdir eru sampykktar sem ekki uppfylla brunateeknilegar atfeerslur og a
pad einnig vio um Melgerdi 11, ef umraett erindi yrdi sampykkt.

1.7
Liklega er of litil birta i vidbyggingunni skv. byggingarreglugerd og skrytid ad setja i
grenndarkynningu adur en pad er buid ad skoda hvort ad fasteignin sé logleg.

Umsogn 1.7:

pad er hlutverk byggingarfulltria ad yfirfara og sampykkja byggingarleyfis umsoéknir og
adaluppdreetti sem lagdir eru inn. bar undir tilheyrir ad gera uttek & birtumagni i
iveruherbergjum. Engar framkvaemdir eru sampykktar sem ekki uppfylla birtuskilyrdi og
a paod einnig vido um Melgerdi 11, ef umraett erindi yrdi sampykkt.

1.8

bess ber ad geta ad utfra teikningum pa er samrémur nagranna um pad ad til standi ad pessi
vidbot verdi ekki ein ibad heldur tveer, enda fordeemi fyrir pvi hvernig niverandi his hefur verio
hlutad nidur og skv. teikningum er gert rad fyrir tveimur sturtuadstédum og allar lagnir til stadar
til ad beeta eldhdsi vid autt sveedi & nedri haed. Med pvi ad loka hurdargati i anddyri pa er
kominn sér inngangur fyrir efri haed . Inngangur a nedri haed yrdi pa ad aftan likt og fordaemi
fra naverandi husid og yréu pa prir inngangar aftan vid has. Stér gluggi a geymslunni a
teikningunni bendir til pess ad petta a ad vera svefnherbergi. bvi er ljést m.v. uppsetningu ad
audvelt yroi ad breyta vidbyggingunni i fleiri en eina ibud. Fyrri fordeemi i Melgerdi 17, litid
einbyli par sem soétt var um svipad byggingarmagn en pvi var hafnad adur en pad for i
grenndarkynningu. bPvi pykir pad okkur ndgronnunum undarlegt ad pessi umsékn komist & pad
stig ad vera sett i grenndarkynningu.

Umsogn 1.8:

pad er hlutverk byggingarfulltria ad yfirfara og sampykkja byggingarleyfis umsoknir og
adaluppdreetti sem lagdir eru inn. bar undir tilheyrir ad gera uttek & ad innra
fyrirkomulag nybyggingar sé i samreemi vid innsendar teikningar.

Melgerdi 11 og naesta nagrenni er & 6deiliskipuldgdu sveedi. Malsmedferd var akvedin &
fundi skipulagsrdds pann 17. jantar 2022 i samraemi vid 44. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 sem gerir rad fyrir ad grenndarkynna byggingarleyfisumsaékn.

1.9
Okkur pykja mélsetningar 6skyrar & teikningum og misvisandi t.d. er bilastaedio sem nu er til
stadar hja Melgerodi 11 varla fyrir tvo bila nema sé aftari standi Ut & gangstétt. Bilastaedin hja
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Melgerdi 11 og Melgerdi 9 eru sambaerileg samt synir skyringarmynd eins einungis 1 bill komist
fyrir utan vid Melgerdi 9 og tveir bilar komist samsida i bilasteedi hja Melgerdi 11 sem er ekki
maogulegt.

Umsdgn 1.9:

Grenndarkynningaruppdrattur er & A3 bladi i mkv. 1:1000 og 1:250. bad er mat
skipulagsdeildar ad lesa megi malsetningar med berum augum i b4dum ofangreindum
meelikvoroum. Vardandi stadsetningu og fjdlda bilasteeda pé tekur skipulagsdeild undir
pa athugasemd ad ekki sé haegt ad koma nema einu steedi a nordausturhluta [6dar fyrir
framan bilageymslu sem er reyndar i samreaemi vid gildandi adalteikningu Melgerdis 11
sem sampykkt var af byggingarfulltraa 20. april 1971. (sja fylgisk. 8)

I greinargerd Adalskipulags Képavogs 2019-2040 er fjallad i kafla 2, gr. 2.2.2 um
samgongumidad skipulag. Skyrt kemur fram ad umraedd 166 Melgerdis 11 er a sveedi Il
par sem viomido um fjdlda bilasteeda & hverja ibuo er skrad 1,25 og ad hamarki 1,5 a
hverja ibud. Pad er pvi mat skipulagsdeildar ad ekki skulu vera fleiri en tvo bilasteedi &
[68inni ad Melgerid 11, eitt staedi & hverja ibad, ef fyrirhugud vidbygging yrdi sampykkt.

1.10

Einnig eru engar svalir & naverandi husi, eins og synt er & teikningu, par sem peer hrundu fyrir
tveimur vetrum og pad er komin Utihurd i stad vestasta glugga nedri haedar sem notud er sem
inngangur fyrir eina ibudina.

Umsogn 1.10:
Abendingu um hrundar svalir og utihurd hefur verid komid til byggingarfulltrda sem
mun skoda malid.

1.11

Ef 6sk eiganda Melgerdis 11 er ad eiga tveer fasteignir pa leggjum vid til ad hann rifi nGverandi
has (sem er mjog illa a sig komid i nidurnidslu og viohaldi ekki sinnt) og fai leyfi til ad byggja
tveer ibadir par i stad pess ad bula til félagsmidstod fyrir verkamenn i einbylishdsa hverfi
Karsnes fjdlskyldna. Bygging sem pessi gaeti gefid byggingarverktokum fordeemi sem geeti leitt
til pess ad einbyli & storum 166um i hverfinu yrou keypt upp til nidurrifs og fjélbyli byggd i
stadinn. Slikt vaeri mikil afturfér og adfor ad sjarma hverfanna hér a sveaedinu.

Umsogn 1.11:

i greinargerd Adalskipulags Képavogs 2019-2040 er i kafla 2 um byggd fjallad i gr. 2.1
m.a. um meginmarkmid. par segir ad m.a. ad studla skuli ad g6dri nytingu lands og
landsgaeda med umhverfis- og verndarsjonarmidi ad leidarljosi. Motun byggdarinnar
skuli tryggja sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad &fram er horft
til péttingar byggdarinnar og pannig er veegi vistveenni samgangna aukid. Ahersla er
jafnframt 16g6 ad blandada byggd med fjolbreyttu frambodi af hlsnaedi, pjénustu og
ativist asamt geridum og 6ruggum samgongukerfum. Ad pétta byggd getur m.a. falid i
sér breytta notkun husnaedis, staekka hlusneedi eda byggja nytt. Samkveemt pessu
markmidi hefur vida i eldri hverfum baejarins verdi radist i breytingar par sem m.a. gémul
hus eru rifin og ny byggd i peirra stad eda heimilad er ad byggja vid hus eda haekka hus.
Breytingarnar eru af ymsum toga. Er petta lidur i endurnyjun byggdar. Hvatinn til
pessara breytinga fellst m.a. i heerri [6darnytingu.

Skipulagsdeild bendir einnig & ad i markmidum adalskipulagsins er fjallad um eldri
hverfi baejarins og sagt ad breytingar a einstokum 160um eda hluta goétureita i eldri
hverfum baejarins skulu ekki raska yfirbragdi adliggjandi byggdar. Medal annars er geett
samreemis hvad vardar gotumynd, hlutfoll byggingar og byggingarlist. Breytingar skulu
vera i takt vid rammadékvaedi adalskipulagsins i 7. kafla. sja umségn 1.2 um vidomid 1c.
A fundi skipulagsrads 20. agust 2018 var sampykkt ad fallast & peer breytingar sem
skipulags- og byggingardeild lagdi til sem félust i feera vidbyggingu 3 metra til nordurs
pannig ad nordurveggur hannar sé i linu vid nordurhlid nGverandi huss. (sja fylgiskj. 2)



Byggingarfulltria barst byggingarleyfisumsokn fra Audunni J. Gudmundssyni til
heimils ad Langagerdi 48 |6darhafa Melgerdis 11 par sem soétt var um heimild til byggja
vidbyggingu i samraemi vid sampykkta byggingarleyfisumsokna sem grenndarkynnt var
og sampykkt a fundi skipulagsrdds 20. agust 2018. Med bréfi dags. 24. september 2018
gerdi byggingarfulltrai athugasemdir vid innsent erindi. Peim var ekki svarad og féll
byggingarleyfisumsokn ar gildi.

Hermann Hermannsson og Sigridur Guomundsdottir
Melgeroi 9

2.1
Nuverandi hasi er ekki rétt lyst & uppdreetti
a) Bilskur hefur verio breytt i ibad. (verdur pad feert til fyrri vegar?)
b) Huasinu hefur verid skipt upp i sjélfstaedar ibudir, amk. tveer ef ekki fleiri.
c) Svalir hafa verid fjarleegdar af husinu
d) Nuverandi bilastaedi & 168inni er adeins eitt.

Umsogn 2.1:

EkKi er tekio undir ad naverandi husi sé ekki rétt lyst a uppdraetti og er visad i
fylgiskjal 8 um gildandi adalteikningar fyrir Melgeri 11 og fylgiskjal 7 um fasteignaskra.
Einnig er visad i umségn 1.3 og 1.8 um innra fyrirkomulag og uttektir
byggingarfulltria. Vardandi svalir er visad i umsdgn 1.2 og vardandi bilasteedi er
visadi i umsogn 1.9

2.2

Bilasteeoi
Skorad er & byggingaryfirvéld ad fylgja pvi eftir ad bilasteedi verdi byggd eins og
teikning gerir rad fyrir.

Umsogn 2.2:

Sjaumsogn 1.9

2.3

Sorptunnur
Skorad er a byggingaryfirvold ad fylgja pvi eftir ad sorpgeymslur verdi byggdar eins
og teikningar gera rad fyrir.
Vegna fjdlda iblda i hdsinu pa eru ekki naegar sorptunnur, paer eru stadsettar
framarlega vid 166armork og fyllast reglulega, pannig ad rusl fykur audveldlega yfir &
160 nr. 9.

Umsogn 2.3:

Pad er hlutverk byggingarfulltria ad fylgja eftir ad sorptunnur séu i samreemi vio fjdlda
ibuda 4166 og ao ekki séu fleiri ibudir 4166 en sampykktir adaluppdreettir segja til um.

3) Nidurstada umsagnar skipulagsdeildar 4. jali 2022:

L6din ad Melgerdi 11 er 768 m2 ad flatarmali. A 108inni stendur tveggja haeda
einbylishis byggt 1954 160 m2 asamt 40,2 m2 a&fostum bilskar byggdur 1972. Svaedid
er 6deiliskipulags. I breytingunni felst 6sk um ad byggja vidbyggingu a tveimur
haedum vid vesturhlid naverandi ibudarhdss alls 150 m2 ad samanlégdum golffleti.
Samkveemt umsdékninni er radgerd ein ibad a tveimur haedum i vidbyggingunni.
Jafnframt er bilasteedum a 160 fjdlgad ur einu staedi i fjogur. Med tilvisan i
framangreinda breytingu mun byggingarmagn a 166 haekka ur 202,2 m i 350,2 m2.



Nytingarhlutfall I6darinnar haekkar ur 0,26 i 0,45 og ibudir 4160 verda tveer i stad
einnar.

Hvad vardar byggingarmagn fyrirhugadrar vidbyggingar pa er nytingarhlutfall
[6darinnar eftir breytingu umfram medaltalsnytingu Melgerdis 1-19 eda 0,45 midad vid
0,26. [ pvi sambandi er vert ad benda & ad nytingarhlutfall nokkurra 168a vid gdtuna er
lagt eda innan vid 0,2 sem hefur ahrif & medaltalid. | adalskipulagi bagjarins er midad
vid ad a einbylishasal6dum sé nytingin a bilinu 0,2-0,35 og a rad- og parhusalédum
0,35-0,60.

Pegar skodad er hvernig fyrirhugud breyting ad Melgerdi 11 fellur ad adliggjandi byggo
og Yfirbragdi hverfisins hvad vardar umhverfispéattinn nand (breytt nalaegd) er ljost ad
fyrirhugud viobygging sem er 11,66 metra ad lengd, med vegghaed um 5,5 metra og
meenishaed sem er um 6 metra samk. framlégdum uppdrattum er 5.5 metrum naer
[66amdrkum Melgerdis 13 en ntverandi bygging sem ad mati skipulagsdeildar skapar
aukna nand. (sja ndnar umsogn 1.1)

pPegar skodad er hvernig fyrirhugud breyting ad Melgerdi 11 fellur ad adliggjandi byggo
og yfirbragdi hverfisins hvad vardar umhverfispéttinn atsyni er pad mat
skipulagsdeildar ad ekki sé um ad reeda veruleg umhverfisahrif af breyttu Gtsyni par
sem lega naverandi huss Melgerdi 11 takmarkar atsyni til vesturs og fyrirhugud
nybygging breytir pvi ekki. (sja nanar umségn 1

Vardandi athugasemd l|6édarhafa Melgerdis 13 um steerd og hlutféll og pad aod
vidobygging gangi ekki framar en bilskdr & Melgerdi 13 bendir skipulagsdeild & ad i
markmidum greinargerdar Adalskipulags Képavogs 2019-2040 er bent a ad breytingar
skulu vera i takt vid rammaakvaedi i 7. kafla en par segir: 1c. Nybygging a 166 skal ad
jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hdsa sitt hvoru megin vid. Fyrirhugud
nybygging skagar 3 metra utfyrir linu sem dregin er milli bygginga Melgerdis 7 og 13 og
par vid baetist svalir sem eru 1.6 metra djlpar. (sjafylgisk;. 9)

Vardandi svalir a annarri haed vidbyggingar pa er pad mat skipulagsdeildar ad buast
megi vid aukinni innsyn fra svélum inn 4166 Melgerdis 13 (sja nanar umsoégn 1.2)

Tekid er undir 4bendingu l6darhafa ad fyrirhugud breyting par sem gert er rad fyrir
fjorum bilastaeedum & nordurhluta lédar (par sem adur var gréour) og 3 sorpskyli med i
allt 6 tunnum breyti ndverandi gétumynd a neikvaedan hatt.

Pad er pvi mat skipulagsdeildar ad ekki skulu vera fleiri en tvd bilasteedi a [68inni ad
Melgerid 11, eitt staedi & hverja ibad, ef fyrirhugud vidbygging yroi sampykkt. (sja nanar
umsogn 1.9)

Med visan i feril mélsins hér ad ofan var a fundi skipulagsrads 20. agust 2018 sampykkt
ao fallast a paer breytingar sem skipulags- og byggingardeild lagdi til sem félust i feera
vidobyggingu 3 metratil nordurs pannig ad nordurveggur hannar sé i linu vid nordurhlid
nuverandi hlss. (i@ fgisk. 2) | framhaldi barst pess byggingarfulltrta
byggingarleyfisumsokn fr& Audunni J. Gudmundssyni til heimils ad Langagerdi 48
I6darhafa Melgerdis 11 par sem soétt var um heimild til byggja vidbyggingu i samraemi
vido sampykkta byggingarleyfisumsdkna sem grenndarkynnt var og sampykkt a fundi
skipulagsrads 20. agust 2018. Med bréfi dags. 24. september 2018 gerdi
byggingarfulltrdi athugasemdir vid innsent erindi. Peim var ekki svarad og féll
byggingarleyfisumsokn ur gildi. (sja ndnar umsdgn 1.11)

Pad er mat skipulags- og byggingardeildar ad umraedd breyting sé i samreemi vid
Adalskipulag Képavogs 2019-2040 hvad vardar byggdarpréun og heildaryfirbrago
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hverfisins en i greinargerd segir par m.a. ad studla skuli ad gédri nytingu lands og
landsgeeda med umhverfis- og verndarsjonarmioi ad leidarljosi. (sjandnar umsogn 1.11)

Pad er mat skipulagsdeildar ad umraedd breyting sé ekki i samreemi vid Adalskipulag
Képavogs 2019-2040 hvad vardar viomid 1.c i Rammahluta pess par sem umraedd
viobygging fer lengra til sudurs en imyndud lina milli hdsa sitt hvoru megin vid.

Lodarhafar Melgerdis 13 hafa tekid fram simleidis ad peir veeru moégulega sampykkir
viobyggingu sem veaeri minni og myndi ekki ganga framar en bilageymsla Melgerdis 13
og an yfirsynar af svélum eda gluggum & vesturhlid.

3) Nidurstada skipulagsrads 4. juli 2022:

A) Skipulagsrad hafnar erindinu og visar pvi til afgreidslu beejarrdds og
beejarstjornar.

B) Skipulagsrad frestar erindinu og felur skipulagsdeild ad halda fund med adilum
mals um pad sem fram kom a fundinum.



Fylgiskjal 1. Kynning & byggingarleyfisumsékn fra 2017. Nidurstada: Hafnad
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Fylgiskjal 2. Kynning & byggingarleyfisumsékn fra 2018. Nidurstada: Sampykkt
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Fylgiskjal 3. Kynning & byggingarleyfisumsékn 17. jantar 2022. Athugasemdir barust.
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