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1.  Forsendur
Aðalskipulag Kópavogs 2019 til 2040 staðfest 28. desember 2021 gerir ráð fyrir þjónustusvæði, 
merkt (S-53) og íþróttasvæði, merkt (ÞÍ-9) á aðalskipulagsuppdrætti. Í gildi er deiliskipulag; 
Hörðuvellir – heilsu- íþrótta- og fræðasetur samþykkt í bæjarstjórn 24. júlí 2003 m.s.br. 19. júlí 
2005. Í umræddri breytingu er tekið m.a. fram að komið verði upp aðstöðu á sviði íþróttamála 
sem þjónar sér í lagi þörfum íbúa í efri byggðum Kópavogs og einnig að komið verði upp setri 
sem verði aflstöð þekkingar á svið Íþrótta- afreks- og líkamsþjálfunar. Tekið er fram að gert er 
ráð fyrir framhaldsskóla á skipulagssvæðinu. Íþróttavöllum og bílastæðum fjölgar.
Að Vallakór 10 verði verslunar- og þjónustuhús á 3 hæðum auk gistiaðstöðu og 36 íbúðum á 
4 til 12 hæð.
Að Vallakór 12 verði framhaldsskóli á 3 hæðum
Að Vallakór 14 verði knatthús með aðstöðu fyrir allt að 3.000 áhorfendur. (Sjá fylgiskjal 1)

Breyting var gerð að Vallakór 10 (nú Vallakór 6 og 8) og á fundi bæjarráðs 28. ágúst 2014 var 
samþykkt að stofna tvær lóðir og koma fyrir íbúðarhúsnæði með 72 íbúðum að Vallakór 6 á 6 
til 10 hæðum og kjallara og verslunar og þjónustuhúsnæði að Vallakór 6 á 4 hæðum og kjallara.
(Sjá fylgiskjal 2)

2. Ferill máls 
Formanni bæjarráðs, Birki Jóni Jónssyni, barst bréf dags 27. maí 2021 frá Pétri Erni 
Magnússyni formanni aðalstjórnar HK þar sem óskað er eftir að skipuð verði 
undirbúningsnefnd sem eigi síðar en 1. september 2021 verði skipuð fulltrúum frá 
Kópavogsbæ og HK vegna uppbyggingar á nýjum keppnisvelli og stúku fyrir utan Kórinn. (Sjá 
fylgiskjal 3)
Erindið var lagt fyrir fund bæjarráðs þann 10. júní 2021 með ósk um að skipað verði í 
undirbúningsnefnd vegna uppbyggingar á keppnisvelli við Kórinn. Bæjarráð samþykkti að vísa 
erindinu til umsagnar sviðstjóra menntasviðs og sviðstjóra umhverfissviðs.
Þann 27. september 2021 lá fyrir umsögn Önnu Birnu sviðstjóra menntasviðs og Ásthildar 
Helgadóttur sviðstjóra umhverfissviðs þar sem lagt er til að stofnað verði 4 manna vinnuteymi, 
skipað tveimur fulltrúum frá umhverfissviði og menntasviði, hvoru fyrir sig og tveimur fulltrúum 
frá HK. Starfsmaður umhverfissviðs mun halda utan um vinnuna, undirbúa og stýra fundum 
vinnuteymis. 
Bæjarráð samþykkti á fundi sínum 30. september 2021 ofangreinda umsögn.
Fyrir liggja 4 fundargerðir vinnuteymis sem skipa Gunnari Guðmundssyni og Smára Smárasyni 
f.h Kópavogsbæjar og Einar H. Tómassyni og Pétri Erni Magnússyni frá HK. (Sjá fylgiskjal 4 ) 
og erindisbréf vinnuteymis. (Sjá fylgiskjal 5)

Teymið lauk vinnu sinni í maí 2023 og lagði fram eftirtalin gögn:
Kynningu, Kórinn – stúka, Kynning á 3 sviðsmyndum (Sjá úrdrátt úr kynningu, fylgiskjal 6)
Greinargerð vinnuteymis um stúku við Kórinn. (Sjá fylgiskjal 7)

3. Umsögn skipulagsdeildar

3.1
Á fundi bæjarráðs 22. júní 2023 kynnti deildarstjóri íþróttadeildar vinnu undirbúningsnefndar 
varðandi uppbyggingu keppnisvallar við Kórinn og lagði fram greinargerð um málið. Bæjarráð 
samþykki að vísa málinu til umsagnar skipulagsfulltrúa. 

Umsögn 3.1
Umrætt vinnuteymi hefur tekið til umræðu erindi HK frá 27. maí 2021 um uppbyggingu 
á nýjum keppnisvelli og áhorfendastúku við Kórinn og metið það með tilliti til framtíðar 
uppbyggingu byggðar í Vatnsenda. Vinnuteymið hefur einnig gert drög að hönnun 
mannvirkja með óskir HK að leiðarljósi og greint í leiðinni þarfir íþróttafélagsins, skoðað 
afstöðu bæjaryfirvalda til framhaldsskóla á skipulagssvæðinu og rekstrarmöguleika 
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uppbyggingar með tilliti til nýtingar mannvirkja samanber sviðsmyndir 1,2 og 3 hér að 
neðan.

Í umsögn sem hér fer á eftir er aðeins fjallað um þann þátt erindi HK frá 27. maí sl. sem 
snýr að skipulagslegum forsendum eins og í lið 5, frekari uppbyggingu mannvirkja í 
Kórnum, lið 3 skilgreiningu á þjónustusvæðum, og lið 4 um keppnisaðstöðu en lið 1 um 
breytingu á rekstrarsamningum og lið 2 um samstarf með öðrum íþróttafélögum sleppt.
Þar sem sjálf deiliskipulagstillagan liggur ekki fyrir né áætlanir um hagkvæmni, 
sjálfbærni eða tilkostnað verður ekki fjallað um þá þætti í umsögn þessari.

Með vísan í fylgiskjal 8 hér að neðan og meginmarkmið í Aðalskipulagi Kópavogs 2019-
2040 eins og tilgreint er í forsendum hér að ofan má búast við verulegri uppbyggingu 
íbúðar- og atvinnuhúsnæðis í Vatnsendahverfi og Kópavogi öllum. 

Spurningunni um hvernig fyrirhugaðri uppbyggingu og áfangaskiptingu sé háttað 
verður aðeins svarað í áframhaldandi skipulagsvinnu með ýtarlegri rannsókn, söfnun 
upplýsinga, gagna og hönnun mannvirkja.

Í 5. mgr. 12 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er tekið fram að við gerð skipulagsáætlana 
skuli gera grein fyrir umhverfisáhrifum áætlunar og einstakra stefnumiða hennar, m.a. 
með samanburði þeirra valkosta sem til greina koma, og umhverfismati áætlunarinnar.
M.a. er tekið fram að þá skuli skipulagstillaga kynnt með þeim valkostum sem gerð er 
grein fyrir í umhverfismati framkvæmdar.

Í 4. mgr. 40. gr. sömu laga er tekið fram að áður en tillaga að deiliskipulagi er tekin til 
afgreiðslu í sveitarstjórn skal tillagan, forsendur hennar og umhverfismat kynnt íbúum 
sveitarfélagsins og öðrum hagsmunaaðilum á almennum fundi eða á annan 
fullnægjandi hátt. 

Í áframhaldandi skipulagsvinnu þarf með vísan í ofangreind skipulagslög að vinna 
umhverfismat áætlana, ýtarlegri þarfagreiningu og SVÓT greiningu sem er greinandi 
aðferð sem er notuð til að gera skoðun og flokkun á innri og ytri áhrifaþætti svo sem 
þarfir Kópavogsbæjar og þarfir hverfisins.

Skipulagsfulltrúi / skipulagsdeild tekur undir ábendingar sem koma fram í greinargerð 
vinnuteymis dags. 23. maí 2023 um þær kröfur HK sem gerðar eru til umfangs og gæða 
vallarins sem eru í samræmi við staðla KSÍ.

Varðandi kröfur HK til stúku, búningsaðstöðu og annarrar aðstöðu sem tilheyrir stúku 
mannvirkjum eins og þær eru upptaldar í umræddri greinargerð er það skoðun 
skipulagsfulltrúa að meta þurfi einstaka þætti með tilliti til útkomu úr ýtarlegri greiningu 
og umhverfismati þar sem bornir eru saman valkostir.

Skipulagsfulltrúi /skipulagsdeild tekur undir þá skoðun sem kemur fram í greinargerð 
um að stúkumannvirki séu öllu jöfnu ekki mannvirki sem nýtast vel nema þegar 
keppnisleikir eru í gangi og því þarf að skoða sérstaklega samnýtingu þess.

Þarfir Kópavogsbæjar og hverfisins eru skoðaðir í þremur sviðsmyndum sem fylgja 
greinargerð vinnuteymis þar sem rík áhersla er lögð á áfangaskiptingu.

Sviðsmynd 1 sem er í samræmi við gildandi aðalskipulag.
Stúka á þremur hæðum ásamt upphituðum keppnisvelli lögðum gervigrasi með 
flóðlýsingu.

Sviðsmynd 2 sem er ekki í samræmi við gildandi aðalskipulag ef fallið er frá skóla.
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Stúka á þremur hæðum ásamt upphituðum keppnisvelli lögðum gervigrasi með 
flóðlýsingu. Í stað skóla er gert ráð fyrir verslun og þjónustubyggingu.

Sviðsmynd 3 sem er ekki í samræmi við gildandi aðalskipulag ef fallið er frá skóla.
Stúka á þremur hæðum ásamt upphituðum keppnisvelli lögðum gervigrasi með 
flóðlýsingu. Í stað skóla er gert ráð fyrir verslun og þjónustubyggingu. Að Vallakór 8 er 
landnotkun breytt úr verslun og þjónustu í íbúðir sem rísa samhliða stúku eða í seinni 
áfanga.

Það er mat skipulagsfulltrúa að ofangreindar sviðsmyndir auk 0 kosti falli vel að 
valkostagreiningu í komandi umhverfismati áætlana í áframhaldi skipulagsvinnu.

3) Niðurstaða skipulagsfulltrúa 2. ágúst 2023:

Mat skipulagsfulltrúa er að deiliskipulagsáætlanir fyrir Vatnsendahvarf sem þegar eru 
samþykktar og áætluð byggð í Vatnsendahlíð þar sem samtals er gert ráð fyrir yfir 1.400 
íbúðum styrkja rök HK um uppbyggingu íþróttasvæðisins.

Í komandi skipulagsvinnu þarf að byrja á að skoða sérstaklega hvernig fyrirhugaðar 
sviðsmyndir um uppbyggingu á skipulagssvæðinu falla að aðliggjandi byggð og 
yfirbragði miðsvæðis Hörðuvalla hvað varðar stærð og hlutföll, umferð, bílastæðaþörf, 
útsýni og skuggamyndun og forðast að veruleg íþyngjandi umhverfisáhrif verði af 
skertu útsýni eða skuggavarpi yfir á nærliggjandi íbúðalóðir. 

Hefja þarf samhliða hönnun mannvirkja vinnu við gerð umhverfismats áætlana og gera 
ýtarlegri þarfagreiningu en kemur fram í greinargerð vinnuteymis meðal annars þarf að 
fá úr því skorið hvort ráðist verði í að reisa framhaldsskóla eða falla frá slíkum í aðal- 
og deiliskipulagi.

Það er mat skipulagsdeildar út frá skipulagslegum forsendum að tímabært sé að hefja 
og heimila skipulagsvinnu við að breyta gildandi deiliskipulagi Hörðuvalla – miðsvæði. 
Lögð verði áhersla á vandaða hönnun og efnisval m.a. hvað varðar frágang mannvirkja 
torga, opin svæði, gróður, lýsingu, göngu- og hjólaleiðir svo og yfirborð gatna og 
stíga. 

Lagt er til að unnin verði greinargerð sem lýsir vel breytingunni, forsendum hennar, 
samráði við hagsmunaaðila og íbúa, samræmi við aðalskipulag og telja upp þau rök 
sem liggja til grundvallar fyrirhugaðrar breytingar. Lagt er til að byggingaráform verði 
lögð fyrir skipulagsráð áður en tillagan er fullmótuð. Gera þarf ráð fyrir kostnaði við 
skipulagsvinnuna í fjárhagsáætlun næsta árs.

Fyrirvari er gerður um framvinndu skipulagsvinnu vegna mikilla anna hjá 
skipulagsdeild.
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Fylgiskjal 1 

Fylgiskjal 2 
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Fylgiskjal 3
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Fylgiskjal 4

Fundur teymis mánudginn 4. apríl 2022

 
Fundur teymis miðvikudaginn 1. júní 2022
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Fundur teymis 23. júní 2022

Fundur teymis 2. september 2022
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Fylgiskjal 5 
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Fylgiskjal 6 
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Fylgiskjal 7 
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Fylgiskjal 8 


