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Breytingar a deiliskipulagi v/Dalveg

Undirritud, eigendur fasteignarinnar ad Lakjarhjalla 40, teljum naudsynlegt ad gera
athugasemdir vid paer deiliskipulagstillogur sem nu eru i kynningu vegna Dalvegar.

1. Byggingamagn nedanjardar, nytingarhlutfall o.fl.

A 168inni nr. 30 stendur til ad byggingar nedanjardar verdi samtals um 14.600 m?;
bilastaedi og kjallari, ad pvi er fram kemur a framlégdum deiliskipulagsuppdraetti.

A kynningarfundi um tilldgurnar hinn 15. febrtar s.l. kom fram ad um 2/3 hlutar
bessa byggingamagns, eda allt ad 10.000 m?, sé atlad undir gagnaver. Rekstur
gagnavers er akaflega orkufrekur og bunadurinn skapar lika mikinn hita, sem parf ad
koma ut ar ryminu. Ekkert hefur komid fram um hvernig ad pvi verdur stadid pratt
fyrir ad pad sé vel pekkt ad mikill hvinur og havadi fylgir sliku og berst langar leidir
(sbr. umfjallanir hja t.d. Hinabyggd/Bléndudsbae?, Reykjanesbae? og ekki sist i
svaedisskipulagi héfudborgarsveedisins til 20403 par sem gagnaver eru ekki sogd eiga
heima i ibudabyggd og pbeim vaeri best komid fyrir 8 Holmsheidi, sbr. t.d. bls. 2).
Leggjumst vid pvi alfarid 8 maéti rekstri gagnavers i svo mikilli nalaegd vid ibudabyggd
og eitt adaldtivistarsvaedi baejarins, Kdpavogsdalinn.

Vardandi nytingarhlutfall I68arinnar pa er pad sagt 0,8 m.v. byggingar ofanjardar og
1,5 med byggingum nedanjardar. Eins og vid skiljum IST 50 pa & ad nota sidari
skilgreininguna. A d4durnefndum kynningarfundi kom fram ad nytingarhlutfall eigi,
skv. adalskipulagi, ad vera 0,5-0,8. Skv. okkar skilningi er nytingarhlutfallid pvi komid
toluvert umfram pad sem adalskipulagio segir. A0 teygja skipulagsreitinn at fyrir
|68ina og inn a ,,almannarymi” t.d. Dalveginn er ad okkar mati langt i fra edlileg leid
til ad lsekka/fegra nytingarhlutfallid. Ef rétt reynist, pa er Kdpavogur fyrsta
sveitarfélagid sem vid hofum ordid vitni af ad beiti slikri ,hundalégik”.

Svipadar athugasemdir eiga vid um nytingarhlutfall I6darinnar nr. 32, taka verdur
tilliti til heildarbyggingarmagnsins og haetta notkun & ,hundalégik” til ad halda
nytingarhlutfallinu sem laegstu. Ad okkar mati er haekkun fyrirhugadrar byggingar, fra
tillégunni sem kynnt var a arinu 2020, upp i allt ad 6 hada byggingu a pessari 163 ut
ur korti; bygging sem stendur hzerra yfir sjavarmali en adrar byggingar vid gétuna og
sjonraent tonar vid haestu byggingu baejarins, Turninn, 8 Smaratorgi. Pa er pessi haed
byggingarinnar ekki i neinu samraemi vid paer byggingar sem pegar hafa risid a
[68inni. Pad er hreint med dlikindum ad skuggavarp 4 ibudabyggdina sem naest
bessari byggingu stendur sé ekki synt, og pa ekki bara a jafndaegri ad vori og um
sumarsolstédur, heldur lika & haustjafndaegri og um vetrarsélstddur. [ fljotu bragdi



virdist augljést ad baejarfélagid geeti haeglega ordid bdtaskylt gagnvart pessum
ibudaeigendum.

Umferdarforsendur
Ad mati okkar eru umferdarforsendur i deiliskipulagstilldgunum haepnar.
Forsendurnar sem meginahersla var 16gd a a kynningarfundinum voru tveer:

e Gegnumakstur vid hus nr. 24 um tvo hringtorg
e Akstur 4 bru milli hdsa nr. 24 og 30

Ekki var haegt ad skilja framségumanninn a kynningarfundinum 6druvisi en ad sidar
taldi kosturinn vaeri i raun ekki inni i myndinni par sem hann hefdi ekki svo mikil
ahrif. Ad kynna petta sem lausn @ umferdarflaeedi um Dalveg finnst okkur hreinlega
ekki raunheeft fyrr en beejaryfirvold telja timabaert ad setja petta i framkvaemd.
Auk pess kemur ekkert fram um pad hvernig baejaryfirvold setla ad takast a vid pa
breytingu 8 umferdarpunga sem éhjakveemilega verdur ef kjallararymid sem til
stendur byggja 4 pessum l6dum verdur ekki/haettir ad vera nytt sem gagnaver.

Pad kemur heldur ekkert fram hvernig umferdarpunginn mun aukast og breytast
begar dagvoru-/lagvoruverdsverslun opnar i nybyggingu parna. pad er stor munur a
umferdarpunga i slika verslun eda i sérverslanir eins og eru nu pegar komnar &
Dalveginn.

A0 lokum ber ad geta pess ad ekki er studst vid nyjustu umferdarmeelingar i spanni,
heldur um 5 dra gamlar upplysingar.

Er pad pvi mat okkar ad forsendur vardandi umferdarpunga a Dalvegi séu vanmetnar
i skipulagstillogunum.

Ljosmengun

Naudsynlegt er ad gera athugasemd vid pa miklu ljdsmengun sem er vegna pess huss

sem nu pegar hefur risid a 16dinni nr. 30. bratt fyrir ad setlunin hafi verid ad

Hljosaskilti skuli ekki vera upplyst peim megin sem snyr ad Laekjar-, Tronu og

Skogarhjalla“ eins og skyrt kemur fram i eftirfarandi klippu af svari vid athugasemd

nr. 8.7 fra deiliskipulagsvinnunni a arinu 2020.

hreinsi g_f:':-lur, h]ﬁla: og godnguleidir fari svo ad ryk berist af 168um. | umraddu
minnisbladi skal koma fram ad ljosaskilti skuli ekki vera upplyst peim megin sem snyr
ad Lakjar- Trénu og Skogarhjalla.

bratt fyrir petta hafa verid sett upp ljdsaskilti & husid sem virdist vera kveikt a allan
solarhringinn fyrir utan ad o6ll ljés @ haedum hussins virdast einnig kveikt. Angrar
pbetta ekki bara ibda i allra naestu gétum, heldur amk allt upp undir Hjallakirkju.
bpzer bodleidir vegna pessa sem fulltrdar baejarins roktu @ kynningarfundinum hafa
verid nyttar, en engin vidbrogd hafa verid vid margitrekudum athugasemdum
/kvortunum til embaettis byggingafulltria baejarins vegna pessa. Er algjérlega
6polandi ad slik ljiosmengun skuli pannig fa blessun baejaryfirvalda og skerda
svefngeedi ibua i 40ur indaelu hverfi.

Hlj6d-/havadamengun

HIj6d- og havadamengun er nu pegar fra Dalvegi og vid gerd nyrrar hljodmanar
nordan Dalvegar hefur hun aukist, ef eitthvad er. Er t.d. med 6llu dskiljanlegt af
hverju jardvegshljé6dmonin er tekin i sundur og toluvert leegri girding/grindverk sett i
,gatid” sunnan vid leiksvaedid vid enda Laekjarhjalla.

Vid gerd havadamats a byggdina i Hjallahverfi virdist okkur sem horft sé fram hja
afleiddri starfsemi i pvi atvinnuhtsnaedi sem nu pegar er risid og til stendur ad reisa. |



dag bua ibdar vid ad sorphirdubilar koma ad husunum, jafnvel um midjar naetur (um
kl. 04:00), til ad fjarlaegja sorpgama. Sliku fylgir oft mikill havadi, jafnvel svo ad félk
vaknar upp og naeturhvildin pa néttina er fokin ut i vedur og vind.

Med komu dagvoru- og/eda lagvoruverdsverslunar a svaedid mun umferd flutninga-
bifreida af 6llum staerdum og gerdum aukast til mikilla muna med tilheyrandi havada
og annarri mengun.

Umbhverfissalfraedilegir paettir

Sem fyrr fer litid fyrir umhverfissalfreedilegum pattum i deiliskipulagstilldgunum og
kynningarefninu med peim. Maetti helst ztla ad peir sem ad skipulagsmalum koma
séu forskrufadir i skipulagsreglugerd, sinu huglaega mati um fagurfraedi og haldi ad
lifshamingjan felist i verdi fasteigna i hahysum, par sem peir hamra sifellt a sjalfbaerri
pbréun borgarumhverfis med péttingu byggdar og pannig betri nytingu innvida og
bjonustu. begar peir eru inntir eftir fleiri umhverfissalfreedilegum pattum en er ad
finna i skipulagsreglugerd og peirra eigin huglaega mati, pa visa peir i verd ibuda eftir
stadsetningu i hdhysum!

Ymsir freedimenn, t.d. dr. Pall Jakob Lindal og Jan Gehl, hafa lyst naudsyn pess ad
taka tillit til margskonar umhverfissalfreedilegra patta vid skipulagsvinnu til ad skapa
mannvanna péttbyli og til ad koma i veg fyrir mistok sem geetu m.a. leitt til
dsjalfbeaerrar préunar pess. Hafa peir badir m.a. skrifad mikié um lifgaedi og utlit
bygginga og hvernig lifsgaedi skerdast eftir pvi sem hus eru haerri.

Vid skipulagningu verslunar- og pjénustusvaedis fast vid Utivistarperlu og rétgréona
ibudabyggd zetti ekki annad ad koma til greina en gefa pessum pattum mikid veegi ad
ekki sé nu talad um & timum par sem sifellt fleiri einstaklingar glima vid ymsar
andlegar askoranir. Telja ma ljést ad salfreedileg endurheimt gaeti ordid fyrir bi hja
beim ibdum sem bua naest pessu svaedi og torveldara verdur ad saekja slikt i
Képavogsdalinn.

Kvadir/moétvaegisadgerdir vardandi fyrirhugadar byggingar og framkvaemdir sem
bréfritarar telja bradvanta i deiliskipulagstillégurnar til ad lagmarka ahrif a ibGda-
byggd og utivistarsvaedid i Kopavogsdal

A0 fenginni reynslu er pad skodun bréfritara ad ymsar kvadir var6andi framkvaemdir
og byggingar sem reisa a skv. deiliskipulagstillogunum skorti. pzer helstu sem gaetu
hugsanlega myndad meiri satt medal ibla a svaedinu og allra peirra sem nyta Képa-
vogsdalinn til ativistar eru m.a. eftirfarandi:

e Nytingarhlutfall I68anna verdi eins og adalskipulag kvedur a um, helst minna,
sbr. lidur 1, og byggingar raunverulega i takti vid pad sem pegar hefur verid
reist vid Dalveginn.

e Settar verdi skyrar kvadir um ad framkvaemdaadilar virdi t.d. reglugerd um
havada nr. 724/2008 pannig ad ibuar njéti naedis og fridar i aseettanlegan
tima utan vinnutima a virkum dégum, um helgar og a fridégum.

e Settar verdi kvadir um ad efnisflutningar um Dalveginn beri ekki jardveg Ut &
gbtuna pannig ad drulla og ryk dreifist um allt (loftmengun) — p.e. ad e.k.
bvottur fari fram & dekkjabunadi/undirvagni efnisflutningabila og kréfur um
ad verktakar sépi og skuri gbtuna reglulega og eftir porfum a
framkvaemdatimanum.

e Settar verdi kvadir sem banna ljés a auglysingaskiltum og ljosaskilti & peim
byggingum sem parna risa eda a.m.k. ad ekki sé kveikt a slikum ljosum fra kl.
18-10 dag hvern til ad koma i veg fyrir dpaegindi af lysingunni i
ibudabyggdinni sem naest stendur pvi sveedi sem skipulagstillogurnar na til —
m.0.0. ad ibuar bordi ekki kvoldmatinn undir flédlysingu auglysingaskilta i
ibidum sinum og ad ekki sé eins og bjart sé af degi inni i ibudunum um midjar



naetur. Pa hefur slik ljdésmengun akaflega neikvaed ahrif & upplifun a
utivistarsveedinu i Képavogsdal. Stédva verdur ljdsmengunina og orkuséunina
hja fyrirtaekjunum sem eru med rekstur i pessum hisum pannig ad i lok
vinnudags séu ljésin slokkt, svo pau angri hvorki ibla eda pd sem njota
utiveru i Képavogsdalnum.

e Gerdar verdi endurbatur 4 nyju hljddmonunum nordan Dalvegar.
Grindverk/girdingar verdi haekkadar, ,stoppad verdi i got“ a hljodmaoninni og
grodursettur verdi sigreenn grédur ofan 4 jardvegdshluta hennar.

Nidurstada okkar:

pad veldur okkur verulegum vonbrigdum ad reynt er med , hundaldgik” ad knyja fram mun
meira byggingamagn m.v. okkar skilning & IST 50, en adalskipulag gerir rad fyrir. Einnig
veldur pad vonbrigdum ad yfirlysingar um ad byggingar verdi i samraemi vid pad sem gerist 8
60rum I6dum & Dalveginum standast ekki skodun.

Kvadir og motvaegisadgerdir vegna fyrirhugadra bygginga og framkvaemda eru pvi midur i
skotuliki og frekar settar fram med hagsmuni l6dahafa vid Dalveginn ad leidarljési a@ kostnad
hagsmuna ibua i rétgréinni ibudabyggd og alls pess fjolda félks sem saekir i Utivist i
Képavogsdalnum.

Eins og pad er dnaegjulegt ad haldinn var kynningarfundur, pa er pad dapurlegt ad einungis
um 2/3 hlutar hans eru adgengilegir a vef baejarins. beir sem ekki h6fdu tok 4 ad koma &
fundinn missa pvi af mjog mikilveegum hluta hans; fyrirspurnum fundarmanna til
skipulagsyfirvalda og peim svérum sem par voru gefin.

Skipulagsstjori baejarins sagdi a kynningarfundinum ad vaentanleg his 4 168inni nr. 32 veeru
yJtaknraen®. Geta bréfritarar sannarlega tekid undir pad. Ef af verdur verda pau tdknraen fyrir
oll pau skipulagsslys sem gerd hafa verid eftir ad sveitarfélog haettu ad gera heildraen
deiliskipulég innan sinna marka og féru ad framselja skipulagsgerdina til einstakra |6dahafa;
verktaka jafnt sem fasteignafélaga, sem hafa litid sem ekkert annad ad leidarljdsi en ad na
sem allra mestri ardsemi. Ahersla sem ekki & upp 4 pallbordid hja hinum almenna baejarbua.
Pegar svona hattar til settu kjornir fulltrdar og starfsmenn sveitarfélaganna ad standa i
lappirnar, en peir velja ad kynna og verja ar6semiskrofur framkvaeemdaadilanna gagnvart
baejarbium og gera sveitarfélagid jafnvel bétaskylt gagnvart peim — en petta lata peir sig
hafa og er peim vorkunn.

A0 lokum: bad er full 4staeda til ad minna bajarfulltrda 4 ad peir eru starfsmenn baejarbua,
rétt eins og adrir starfsmenn bajarfélagsins, og ber ad gaeta hagsmuna peirra i hvivetna.
Bidjum vid baejarfulltria ad vanda vel til verka, kynna sér vel pad sem peir eru ad vinna med
og taka igrundadar akvardanir i pessum malum sem og 6llum 66rum.

Gleymid ekki eitt andartak ad beejarbuar hafa framselt sitt vald til ykkar —farid vel med pad.

Virdingarfyllst,

Hanna Bjork Ragnarsdadttir
Trausti Sigurdsson

Sélrun Traustadottir

Egill Vignisson
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